Chojnice 03-12-2024r.

REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO

PRZEPISY OGOLNE
§1

1. Postanowienia ,Regulaminu” maja na celu ochrong mienia Chojnickiego
Towarzystwa Budownictwa Spolecznego sp. z 0.0. z siedzibg w Chojnicach,
utrzymanie bezpieczenstwa, higieny 1 estetyki budynkéw, ich otoczenia oraz
zapewnienia warunkow zgodnego wspotzycia mieszkancow.

2. Przepisy ,Regulaminu” okreslaja obowiazki Chojnickiego  Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego sSp. z 0.0., zwanego w dalszej czg¢sci TBS, oraz
Najemcow/Podnajemcow lokali w budynkach mieszkalnych TBS.

3. Najemcy/Podnajemcy ci ponosza odpowiedzialnos¢ w zakresie postanowien
niniejszego ,,Regulaminu” za wszystkie osoby, ktére wraz z nim lub za jego zgoda
korzystaja z wynajmowanego lokalu (cztonkow rodziny, domownikéw, gosci, itp.)
oraz zwierzeta wlasne 1 wymienionych osob.

4. llekro¢ w Regulaminie jest mowa o ,,Najemcy/Podnajemcy” rozumie si¢ przez to
rowniez wszystkie osoby, ktore wraz z Najemcag/Podnajemca lub za jego zgoda
korzystaja z wynajmowanego lokalu (cztonkéw rodziny, domownikéw, gosci itp.)
oraz zwierzeta wlasne 1 wymienionych osob.

PODSTAWOWE ZASADY WSPOLZYCIA MIESZKANCOW
§2

1. Najemcy/Podnajemcy lokali i ich go$cie obowigzani sg do zachowywania si¢ na
terenie osiedla, budynkow 1 lokali w sposob nie zakldcajacy spokoju innym
mieszkancom.

2. Rodzice sg obowigzani zwraca¢ uwage na zachowanie si¢ dzieci; za szkody
wyrzadzone przez dzieci wszelka odpowiedzialno$¢ ponosza rodzice lub inni
przedstawiciele ustawowi.

§3

Najemcy/Podnajemcy lokali posiadajagcy w lokalach zwierzeta domowe majg
obowigzek:

1. Zapewni¢ im odpowiednig opieke.

2. Nie dopuszcza¢ do zachowan tych zwierzat, ktére moglyby czyni¢ ucigzliwe

korzystanie z innych lokali np. do glosnego szczekania , wycia.

3. Przestrzega¢ wymogi sanitarno-porzadkowe zwigzane z przebywaniem tych
zwierzat.
Usuwac po nich zanieczyszczenia i odchody .
Naprawia¢ szkody wyrzadzone przez te zwierzeta
Zadba¢ o to, aby nie oddawaly one moczu na elewacje, nasadzenia 1 obiekty
matej architektury.
7. Wyprowadza¢ je na smyczy oraz sprawowacé wilasciwg opieke nad nimi w
czasie spaceru, jak tez sprzata¢ ich odchody zaro6wno w pomieszczeniach
wspolnego uzytku jak i na zewnatrz budynku.
Nie wypuszczania ich do piaskownic, na place zabaw, kwietniki.
9. Nie przetrzymywania ich na balkonach.

SZ A

o



§ 4

. Kwiaty na balkonach winny by¢ zabezpieczone przed wypadni¢ciem, podlewanie ich
winno odbywa¢ si¢ tak, aby woda nie przeciekala na kondygnacje nizsze i nie
niszczyta elewacji.

. Mieszkancy s3 zobowigzani do naprawienia na wlasny koszt wszelkich szkod
powstalych na nieruchomosci z ich winy oraz z winy osob i zwierzat za ktore
ponosza odpowiedzialno$¢, a w przypadku naprawienia takiej szkody na zlecenie
TBS przez osoby trzecie, pokrycia kosztow usuni¢cia szkody na pierwsze wezwanie.
Smieci i inne odpady wrzucane winny by¢ do wiasciwych pojemnikéw ustawionych
w wyznaczonych do tego celu miejscach.

Parkowa¢ pojazdy na terenie posesji mozna jedynie w miejscach wyznaczonych na
ten cel przez TBS.

Trzepanie dywanow mozliwe jest jedynie w miejscach do tego przeznaczonych i
wylacznie w godzinach od 8.00 do 20.00.

Zachowanie ciszy nocnej obowigzuje W godzinach od 22.00 do 06.00. W godzinach
tych nalezy S$ciszy¢ urzadzenia emitujgce dzwigk i drgania i zachowywaé sie¢
mozliwie najciszej.

Kazdy uzytkownik lokalu wykonujacy remont zobowigzany jest do biezacego
sprzatania gruzu i zanieczyszczen z klatki schodowej 1 otoczenia budynku oraz
usuwania odpadow budowlanych i rozbiérkowych wlasnym staraniem i na wlasny
koszt. Czas wykonywania robdt uciazliwych dla innych Najemcow/Podnajemcow w
tym Kkucie, wiercenie, itp. - ogranicza si¢ do godzin od 8.00 do 19.00.

§5

Czynnosci zabronione to:

1. Skladowanie i przechowywanie odpadéw, obuwia, roweréw i innych sprzetow
oraz przedmiotdow w pomieszczeniach wspolnego uzytku do tego celu nie
przeznaczonych.

2. Przechowywanie materiatéw wybuchowych, tatwopalnych, zracych i cuchnacych
oraz innych materialtdw 1 urzadzen zagrazajacych bezpieczenstwu badz
ucigzliwych dla mieszkancow.

3. Blokowanie drzwi i1 zastawianie podjazdow, wjazdow, stanowisk do
mycia samochoddw, bram, korytarzy, piwnic.

4. Wylewanie i wyrzucania przez okna i z balkondéw jakichkolwiek ptynow i
przedmiotow.

5.  Woyktadanie pozywienia dla ptakow i zwierzat poza lokalem mieszkalnym.

6. Trzepanie dywanow, poscieli, itp. na balkonach, klatkach schodowych oraz przez
okna.

7. Suszenie ociekajacej bielizny, poscieli itp. bezposrednio w oknach na zewnatrz
budynku oraz w pomieszczeniach wspo6lnych do tego nie przeznaczonych.

8. Niezgodne z przeznaczeniem korzystanie z balkonéw, pomieszczen i urzadzen
technicznych w budynku i jego otoczeniu, w tym uzywanie grilla opalanego
weglem drzewnym, gazem lub innym podobnym paliwem na balkonach i w
otoczeniu budynku.

9. Spozywanie alkoholu na klatkach schodowych, w innych
pomieszczeniach wspolnych, windach, piwnicach, na terenach
zielonych oraz placach zabaw.

10. Palenie papieroséw oraz uzywanie otwartego ognia w pomieszczeniach
wspoélnych, windach i piwnicach.

11. Urzadzanie spotkan w piwnicach oraz wykorzystywanie piwnic do innych celow
jak cele gospodarcze, zwigzane z najmem lokalu mieszkalnego.



12. Prowadzenie hodowli zwierzat gospodarskich i1 ptactwa na terenie catlej

nieruchomosci.

13. Prowadzenie w budynku i w jego otoczeniu dzialalnosci produkcyjnej lub

ustugowej bez zgody TBS-u.

14. Otwieranie wtazow dachowych 1 wychodzenie na dach budynku.
15. Wrzucanie do koszy przyulicznych odpadow powstajacych w budynkach (stuza

one tylko do wrzucania do nich drobnych opakowan po produktach spozywczych
zuzytych w ich sasiedztwie).

16. Umieszczanie na zewngtrznych parapetach okiennych drewnianych skrzynek 1

plotkéw.

17. Deptanie trawnikOw 1 niszczenie zieleni w tym zrywanie kwiatow, tamanie

drzew 1 krzewow.

§6

ROWERY POZOSTAWIONE W MIEJSCACH NIE PRZEZNACZONYCH
DO ICH PRZECHOWYWANIA, W  SZCZEGOLNOSCI WE
WIATROLAPACH, KLATKACH SCHODOWYCH, WOZKOWNIACH
BEDA WYSTAWIANE PRZEZ TBS BEZ DODATKOWYCH UPRZEDZEN
NA STOJAKI PRZED BUDYNEK.

Pozostawione inne sprzety i przedmioty w pomieszczeniach wspolnego uzytku
nie przeznaczonych do ich skladowania usuwane bedq na Smietnik.

UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI
W TYM BUDYNKOW MIESZKALNYCH I LOKALI

§7

TBS lub osoby przez niego upowaznione sg uprawnione do przeprowadzenia kontroli
stanu technicznego pomieszczen oraz znajdujacych sie w nich instalacji i urzadzen.

§8

Do podstawowych obowigzkéw TBS-u nalezy utrzymanie w nalezytym stanie
techniczno-eksploatacyjnym zarzadzanych nieruchomosci poprzez:

1.

2.
3.
4

S

Zapewnienie wyposazenia budynkow stosownie do zasad ochrony
przeciwpozarowej.

Przeprowadzanie kontroli okresowych .

Dokonywanie napraw i remontéw budynku.

Zapewnienie poza boksami suszarni prawidtowego stanu sanitarno-
porzadkowego w pomieszczeniach wspolnych.

Zapewnienie wymaganego przepisami oznakowania budynku.

Protokolarne przekazanie lokalu Najemcy/Podnajemcy oraz protokolarny
odbior lokalu od Najemcy/Podnajemcy i dokonywanie rozliczen zwigzanych

z najmem/podnajmem i uzytkowaniem mieszkania.

§9

Do podstawowych obowigzkéw Najemcow/Podnajemcoéw lokali nalezy nie utrudnianie
korzystania z nieruchomos$ci innym osobom, dbanie o wynajmowane lokale,
pomieszczenia wspolne, budynki oraz ich otoczenie, a w szczegolnosci:

1.

Utrzymywanie szczelno$ci stolarki okiennej na poziomie umozliwiajacym
zapewnienie skutecznej wymiany powietrza w pomieszczeniach zgodnie z
obowigzujagcymi w tym zakresie normami poprzez nie ograniczanie powierzchni
roboczych nawietrzakow okiennych i kratek wentylacyjnych (nawietrzaki mozna
zamykac¢ dzwignig, w ktore sg wyposazone, tylko podczas duzych wiatrow).
Utrzymywanie odpowiedniej temperatury (min. 16 stopni C) i wilgotnosci
wzglednej (max 55%) oraz przewietrzanie lokalu.



3. Niezwloczne informowanie TBS-u 0 zauwazonych awariach i uszkodzeniach
nieruchomos$ci i1 zainstalowanych w nich urzadzen, w tym stuzacych do
rozliczania mediow tj. cieptomierzy i wodomierzy.

Najemca/Podnajemca lokalu odpowiada za nienaruszony stan techniczny plomb
legalizacyjnych i montazowych oraz innych zabezpieczen tych licznikow.

4. Na zadanie TBS-u Najemca/Podnajemca lokalu zobowigzany jest udostepnic

lokal oraz pomieszczenia przynalezne w celu przegladu, remontu, usuniecia

awarii albo kontroli zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych.

Nie wprowadzania do kanalizacji przedmiotoéw mogacych zahamowac¢ odptyw.

Przestrzeganie zasad czystosci i porzadku w pomieszczeniach przeznaczonych

do wspolnego uzytku oraz w otoczeniu budynku.

W przypadku rozsypania si¢ wynoszonych $mieci lub innych przedmiotoéw, albo

rozlania przenoszonych ptynéw w pomieszczeniach wspolnych lub w otoczeniu

budynku, Najemca/Podnajemca jest zobowigzany uprzatna¢ zanieczyszczenia.

7. Utrzymywania czysto$ci i wlasciwego stanu sanitarnego W mieszkaniu, piwnicy
i boksie do suszenia prania.
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§10
Wszelkie zmiany dokonywane w lokalu, instalacjach, piwnicy, pomieszczeniach
wspdlnych 1 elewacji  wymagaja zgody TBS-u, a w przypadkach okreslonych
wilasciwymi przepisami Prawa budowlanego, takze zgody wlasciwego organu.
W szczegdlnosci na umieszczenie w ramach nieruchomosci wspdlnych: gablot i tablic
reklamowych, szyldow, indywidualnych anten telewizyjnych, satelitarnych, oston na
balkonach oraz innych przedmiotow i urzadzen, ktore wpltywajg na zmiang wygladu

elewacji lub wplywaja na bezpieczenstwo podczas uzytkowania, wymagana jest zgoda
TBS.

§11

Czynnosci zabronione to:

1. Manipulowanie przy tablicach rozdzielczych, regulatorach i licznikach instalacji
dostarczajacych media.

Zastanianie kratek wentylacyjnych i nawietrzakow okiennych.

Montowanie suszarek za oknami budynku.

4. Montowanie na oknach zaluzji, rolet i innych urzadzeh poprzez przykrgcenie
poza listwa przyszybowa albo powodujacych wywazanie zawiasow przy
otwieraniu skrzydet.

5. Wiercenie w posadzkach otworéw oraz wbijanie w nie jakichkolwiek
przedmiotow poza obszarem uzgodnionym z TBS.
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POSTANOWIENIA KONCOWE
§12
Niniejszy Regulamin Porzadku Domowego wchodzi w zycie z dniem 03-12-2024r, a
zatwierdzony zostal Uchwata Nr 1 / 2024 Rady Nadzorczej Chojnickiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. z dnia 03-12-2024r.



